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PREDPISY JASPI-WEB

Zmena: 403/1990 Zb.
Zmena: 529/1990 Zb.
Zmena: 229/1991 Zb.
Zmena: 540/1991 Zb.
Zmena: 350/2004 Z.z.

Federalne zhromazdenie Ceskej a Slovenskej Federativnej Republiky sa uznieslo na tomto zikone:

Uvodné ustanovenia
81

Tento zékon sa vztahuje

a) na nebytové priestory, ktorymi s miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré¢ podl'a rozhodnutia stavebného uradu st uréené na iné
ucely ako na byvanie; nebytovymi priestormi nie su prislusenstvo bytu ani spolo¢né priestory domu;
b) na byty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich uzivanie na nebytové ucely. 1)

1) § 57 ods. 2 zékona &. 41/1964 Zb. o hospodareni s bytmi v zneni zdkona CNR ¢. 146/1971 Zb.

§2

S priestormi uvedenymi v § 1 (d’alej len "nebytové priestory") nakladajt ich vlastnici, pripadne ti, 2) ktori vykonavaju pravo
hospodarenia (d’alej len "prenajimatel™).

2) § 6 zékona €. 111/1990 Zb. o Statnom podniku.

§3
Zmluva o najme

(1) Prenajimatel’ méze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie inému (d’alej len "najomca") zmluvou o najme (d’alej len "zmluva").
(2) Nebytové priestory sa prenajimaji na ucely, na ktoré st stavebne urcené. 3)

(3) Zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ predmet a ucel ndjmu, vysku a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia, a
ak nejde o najom na neurcity Cas, ¢as, na ktory sa nadjom uzaviera. Pri nebytovych priestoroch v objektoch, s ktorymi hospodari bytova
organizicia zalozena narodnym vyborom, mozno zmluvu na urcity ¢as uzavriet najdlhsie na dva roky, pokial’ osobitny zékon
neustanovuje inak.4)

(4) Ak zmluva neobsahuje nalezitosti podl'a odseku 3, je neplatna.

3) § 85 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).
4) Napr. &. 429/1991 Zb., ktorym sa meni a doplia zdkona &. 427/1990 Zb. o prevodoch vlastnictva §titu k niektorym veciam na iné
pravnické alebo fyzické osoby v zneni zdkona ¢. 541/1990 Zb.

§4
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Prikazanie najomcu

V pripadoch ustanovenych zakonmi narodnych rad mozno prikazat’ prenajimatel'ovi, aby prenajal nebytovy priestor a uzavrel ngjomnu
zmluvu s uréenym najomcom; v tomto pripade moze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu iba so suhlasom organu, ktory prikazal jej
uzavretie. Ustanovenia tohto zékona inak zostavaju nedotknuté.

§5
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

(1) Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spoésobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim nebytového priestoru spojeni.

(2) N4jomeca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

(3) N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

(4) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8§86
Podnajom

(1) N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podndjmu len so stihlasom prenajimatel’a.

(2) Prava a povinnosti vyplyvajuce z § 5 sa vztahuju aj na toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do podndjmu.

Najomné
§7

Ak vyska nagjomného alebo tthrada za podnajom nie je upravena vSeobecne zadviznym pravnym predpisom, uréi sa dohodou.

§ 8

Ak ndjjomca mdze nebytovy priestor uzivat' obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti
ustanovené tymto zakonom, ma ndjomca narok na pomernt zl'avu z ndjjomného; toto ustanovenie sa vzt'ahuje aj na podnajom.

Skonéenie najmu
§9

(1) Najom dojednany na urcity ¢as sa skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
(2) Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
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b) najomca o viac ako jeden mesiac mesSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

¢) ngjomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu ndjomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje
riadne a vcas;

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajl nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a ndjomcovi bola uloZzena povinnost’ byt vypratat’;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor;

g) najjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podndjmu bez stthlasu prenajimatel’a.

h) ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podl'a zékona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd.

1) ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutel'nosti prevedenej povodnému vlastnikovi podl'a zdkona €. 229/1991 Zb. o uprave
vlastnickych vzt'ahov k pode a inému pol'nohospodarskemu majetku.

(3) N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1.

(4) Vztahy zo zmluv o najme a podnajme nebytovych priestorov, ktoré uzavreli v ¢ase od 31. decembra 1989 do 31. decembra 1990
podniky a hospodarske zariadenia Komunistickej strany Ciech a Moravy, Komunistickej strany Slovenska - Strany demokratickej
l'avice a Komunistickej strany Cesko - Slovenska a podniky, hospodarske a i¢elové zariadenia Zvizu mladych, nastupcu
Socialistického zvizu mladeze, ako prenajimatelia, zanikaju 31. janudrom 1992, pokial’ neskoncia pred tymto dilom.

§ 10

Ak sa najom uzavrie na neurcity ¢as, st prenajimatel’ i ndjjomca opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu, ak nie je
dohodnuté inak.

g

Prenajimatel’ je povinny vypovedat’ zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost’ uzavriet’ zmluvu s prikdzanym najomcom.

g2

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; poéita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

§ 13

Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skoncenia ngjmu ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

§ 14

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjom zanika

a) zanikom predmetu najmu;
b) smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel’'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, ze
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pokracuju v najme;
¢) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Prechodné a zaverec¢né ustanovenia
8§ 15

(1) Prava uZzivania nebytovych priestorov, ktoré vznikli podl'a doterajSich predpisov, sa spravuju tymto zakonom a povazuju sa za
vzt'ahy vzniknuté na zaklade zmluvy uzavretej na neurcity ¢as. Tymto ustanovenim nie st dotknuté prava uzivania vyplyvajice z
vecného bremena.5)

(2) Pokial ide o najom, ktory vznikol z prava uzivania nebytovych priestorov podl'a predpisov platnych pred ti¢innost'ou tohto zdkona
na poskytovanie sluzieb zdravotnickych, socialnych, spojov, na zabezpeéenie ¢innosti politickych stran, pracovisk zakladného
vyskumu, umelecko tvorivej ¢innosti, na vykonavanie divadelnej, koncertnej a osvetovej ¢innosti, a 0 najme prevadzkovych jednotiek
zriadenych na pracovnu rehabilitaciu a zamestnavanie invalidnych ob&anov, mozno ho vypovedat’ iba po predchadzajucom suhlase
narodného vyboru.

(3) Spravne konania zacaté podl'a doterajSich pravnych predpisov o hospodareni s nebytovymi priestormi sa k zaciatku ucinnosti tohto
zakona zastavuju.

(4) Tento zakon sa nevzt'ahuje na nebytové priestory uzivané podla zdkona ¢. 123/1975 Zb. o uzivani pody a iného
pol'nohospodarskeho majetku na zabezpecenie vyroby v zneni zékona ¢. 95/1988 Zb. a zakona ¢. 114/1990 Zb.

5) § 135b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni zakona ¢. 131/1982 Zb.

§ 16

Zrudujl sa

1. § 196, 197,392, 393 a § 493 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik,

2. zékon €. 111/1950 Zb. o hospodareni s niektorymi miestnost’ami, 3. vladne nariadenie ¢. 172/1950 Zb., ktorym sa vykondva zékon
¢. 111/1950 Zb.,

4. vladne nariadenie ¢. 52/1955 Zb. o presune pdsobnosti v hospodareni s niektorymi miestnostami,

5

. smernice vlady &. 412/1959, uverejnené v &iastke 43/1959 U 1. (U.v.), pre &innost’ vykonnych organov narodnych vyborov pri
planovitom hospodareni s nebytovymi miestnostami.

25T
U€innost’
Tento zakon nadobtida G¢innost’ 1.majom 1990.
Zakon €. 403/1990 Zb. nadobuda uc¢innost’ 1. novembrom 1990.
Zakon €. 529/1990 Zb. nadobuda ucinnost’ 5. januarom 1991.
Zakon €. 229/1991 Zb. nadobuda ucinnost’ 24. jinom 1991.
Zakon €. 540/1991 Zb. nadobuda uc¢innost’ 20. decembrom 1991.

Zakon €. 350/2004 Z.z. nadobuda G¢innost’ patnastym ditom po jeho vyhlaseni v Zbierke zdkonov Slovenskej republiky, t.j. 1. julom
2004.
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I Oznamitchybu I Skupiny Vyhladanie I JASPI
Vytlagit Suvisiacgudikatira
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