Vzor: Najomna zmluva — nebytové priestory priloha ¢. 4

Najomna zmluva

C. ... (evidencné Cislo zmluvy) - ... (prislusny rok) - NZNP
uzatvorena v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1  Prenajimatel’:

Nézov:

Sidlo:

ICO:

Pravna forma:
Registracia:
Statutarny organ:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Nijomca:
(ak je najomcom PO)

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:
Statutarny organ:
Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Dopliujuce udaje k DPH:

Cislo G¢tu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:
Adresa
pre doruCovanie pisomnosti:

(ak je najomcom FQO)

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:

Trvaly pobyt:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Dopliujuce udaje k DPH:

Cislo uétu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

CL1
ZMLUVNE STRANY

(uvedie sa iba v pripade, ak je na podpis zmluvy splnomocnend ind
osoba ako Statutarny orgdn)

najomca je/nie je platitel DPH
najomca je/nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zakona o DPH

(uvedie sa v pripade, ak ndjomca poZaduje dorucovanie
pisomnosti na inu adresu ako je sidlo pravnickej osoby)

najomca je/nie je platitel’ DPH (uvedie sa zodpovedajici udaj)
najomca je/nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zakona o DPH



Adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti:  (uvedie sa v pripade, ak najomca pozaduje dorucovanie

pisomnosti na inu adresu ako je trvaly pobyt fyzickej osoby)

(ak je najomcom FO podnikatel’)

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:

pri tomto pravnom tkone
vystupujuci ako podnikatel
s obchodnym menom:
Miesto podnikania:
Registracia:

ICO:
DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH: najomeca je/nie je platitel DPH

Dopliujuce udaje k DPH: najomca je/nie je zdanitelnou osobou podl'a § 3 zakona o DPH
Cislo uétu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:

Adresa

pre doruCovanie pisomnosti: (uvedie sa v pripade, ak ndjomca poZaduje dorucovanie

pisomnosti na inu adresu ako je sidlo podnikatel’a)

(dalej len ,,Najomea“),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).

2.1

2.2

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby nachadzajicej sa na ........ ulici €.
........ V ........ (doplnit’ obec), ktora je vedena v katastrdlnom tzemi ........., okres ......., supisné
¢islo .......... ,na LV ¢ ... , nachadzajuca sa na parcele ¢. ............. (doplnit’ druh parcely)
0 vymere ....... m? (d’alej len ,,Nehnutel’'nost™).

Za podmienok dohodnutych v Zmluve Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do najmu
a Najomca tymto prijima do najmu priestory:

, . . . . , m . , 2

a) nebytovy priestor - miestnost’ C. ... - ... (uviest’ ndzov miestnosti) o vymere ... m-,
nachadzajuci na .... prizemi / na prvom nadzemnom podlazi Nehnutel'nosti;

b) nebytovy priestor - miestnost’ &. ... - ... (uviest' ndzov miestnosti) o vymere ... m>

nachadzajuci na .... prizemi / na druhom nadzemnom podlaZi Nehnutel'nosti;

(d’alej spolu len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu nijmu je ... m?.

Predmet najmu je vyznaleny v situaCnom plane (alebo v ndkrese péodorysov), ktory tvori
Prilohu ¢. 1 Zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’. (v pripade jednotlivych miestnosti uviest’
vZdy podorys)



2.3

24

2.5

3.1

Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za poskytované
sluzby spojené s najmom v sulade s Cl. [V Zmluvy.

Néjomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne nasledovnym spdsobom:

a) vylucne za ucelom ...(ucel ndjmu co najpresnejsie Specifikovat’) v s sulade predmetom
¢innosti Najomcu,

b) v sulade s ich stavebno-technickym urcenim.
(moZnost’ c¢) — fakultativna moznost’, ak sa prenajimaju priestory v nehnutel’nosti
viacerym ndjomcom)

c) tak, aby vykonom prava Najomcu nedochadzalo k neprimeranému obmedzovaniu ¢i
ruceniu prav ostatnych najomcov Nehnutel'nosti.

Néjomca je opravneny vykonavat Cinnost uvedent v ods. 2.4 pism. a) Zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra €. ... (ak nie je ndjomca zapisany v obchodnom
registri, uviest’ vypis z iného zikonom ustanoveného registra napr. Zivnostenského a pod. —
uvedené ustanovenie plati len ak ndjomca bude vyuZivat’ predmet ndjmu za ticelom realizdcie
svojej podnikatel’skej cinnosti)

Pozndmka - uvdadzat’ v zavislosti od ucelu vyuZitia predmetu ndjmu s prihliadnutim na
realizovanu podnikatel’sku Cinnost'.

CL 111
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu uréita — (najviac na
pat’ rokov odo dria ucinnosti zmluvy) alebo do .......... (uvedie sa konkrétny ddtum) za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vich
vzajomnych vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, nebude uplatiovat’.

(Variant A - Zmluva nadobuda ucinnost’ deri po zverejneni zmluvy)

3.2

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so
zakonom ¢€.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len

,Zakon o slobode informacii*).

(Variant B — Zmluva nadobuda uicinnost’ konkrétnym diiom/diiom prdavoplatnosti rozhodnutia)

3.2

4.1

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom XX.XX.20XX. U¢innost’ Zmluvy vsak nemoze nastat’ skor ako ditom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmlav Uradu vlady SR v zmysle Obéianskeho
zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov v platnom zneni (dalej len ,,Zakon o slobode

informacii*).
] , CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodli, ze za najom Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske:

e EUR (slovom .......... eura......... centov ) / kalendarny mesiac.

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je ... EUR (slovom: ... eur a ... centov).



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Uvedené sumy najomného maju vychodiskovy charakter a podliehaji indexacii podl'a bodu 4.7
tohto ¢lanku.

V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za sluzby, ktoré st spojené s uzivanim
Predmetu najmu, ktorymi st vodné a stocné, teplo atepld voda, elektrickd energia, odvoz

odpadu, sprava budovy a parkovanie (pripadne doplnit’ podl’a Specifik najmu).

Za sluzby podl'a bodu 4.2 plati Ndjomca preddavok vo vyske:

suma DPH spolu s DPH
ro¢na vyska preddavkov je .... EUR
mesacna/stvrtrocna vyska preddavkov je ... BEUR

V cene za sluzby st zahrnuté mesacné/Stvrtrocné preddavky na predpokladané prevadzkové
naklady:

suma DPH spolu s DPH
vodné a stocné ... BEUR
teplo a tepla voda ... EUR
elektricka energia .... EUR
odvoz odpadu .... EUR
sprava budovy ... BEUR

Najomné spolu s preddavkami za sluzby je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’'ovi vopred
Stvrtroéne (polrocne, roéne — upravitt podla dohody) na ziklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om na ktorykol'vek z bankovych ctov Prenajimatel’a uvedenych v zahlavi faktury.
Faktira bude vystavend Prenajimatelom vzdy do desiateho (10) dna prvého (1.) mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka (polroka, roka). Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo
dia jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy najomného na
niektory z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych vo fakture.

(V pripade, Ze ndjomca bude uhradzat’ ndjomné mesacne, pouZijete nasledovnu formuldciu):

Néjomné spolu s preddavkami za sluzby je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred
mesacne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov
Prenajimatel’a uvedenych v zahlavi faktary. Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do
desiateho (10) dia aktualneho mesiaca. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy najomného na niektory
z bankovych u¢tov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

Néajomné za obdobie od vzniku ndjmu do zaciatku prvého (1.) dia zmluvne dohodnutého
pravidelného fakturaéného obdobia bude splatné na zaklade faktiury dorucenej Prenajimatelom
Najomcovi s lehotou splatnosti Strnast’ (14) dni od doruéenia faktary Najomcovi, priCom
uvedenu fakturu je Prenajimatel’ opravneny dorucit’ Najomcovi po vzniku ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca prislusného roka vykonat vyuctovanie
ro¢nej thrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do
14 dni odo diia dorucenia vyuctovania Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného a platieb za
sluzby s najmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného
medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny
rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov,
resp. inych vSeobecne zavidznych pravnych noriem upravujucich najom Predmetu najmu.



4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného a/alebo preddavkov za
sluzby, povazuje sa to za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voc¢i Najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré
ma podla Zmluvy povahu menej zdvazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také poruSenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznafené ako zavazné
porusenie,

b)  20% zro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti Ndjomcu, ktoré
ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je
také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvni pokutu je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej
lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na
nahradu skody, ktorda mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
tirok z omeskania v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néjomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do Strnastich
(14) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie tiroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti
Najomcu platit’ zmluvna pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca sa zavdzuje v ¢ase trvania najomného vztahu pisomne oznamit Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskér do
piatich (5) dni po tomto datume. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny v registracii
bezodkladne po tomto datume a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa
zavazuje zaplatit' Prenajimatelovi sumu vyrubenej pokuty vratane sumy dodato¢ne vyrubenej
dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. (uvdadzat’
iba v pripadoch, ak je ndajomca podnikatel’om FO/PO)

CLv
UKONCENIE NAJIMU
Néjomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou
vypoved’ou Najomcu podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacna
(3) mesacna a zacina plynut’ prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomnej vypovede,

c) odstupenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany
pisomne dohodli sa Zmluva rusi s ucinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na
odstipeni od Zmluvy zdoévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajiucich
zngjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznacené ako zé&vazné poruSenie. Pravne ucCinky odstipenia
nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane.

d1) zénikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, ato diiom vyhlasenia konkurzu na majetok

W

Néjomcu podla § 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii



5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, (uvddzat’ len
pri podnikateloch)

d2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to diiom kedy Néjomca vstipi v sulade s § 70
ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov do
likvidacie, (uvadzat’ len pri podnikatel’och)

e) smrt’ou najomcu, (toto ustanovenie pouZit’ len pri fyzickej osobe)
f) uplynutim doby najmu,
g) zéanikom Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych vods. 5.1 pism. dl) a d2) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatelovi, v opaénom
pripade bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle CI.
IV Zmluvy ato az do dia dorucenia predmetného pisomného oznadmenia Prenajimatelovi.
(uvadzat’ len pri podnikatel’och)

Vypovedi moéze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Néajomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.

Ukoncenie Zmluvy nema vplyv na narok ktorejkol'vek Zmluvnej strany voci druhej Zmluvnej
strane, ktory vznikol pred ukonfenim Zmluvy na zaklade porusenia akejkol'vek povinnosti
uvedenej v Zmluve, vratane naroku na nahradu skody prislusnej Zmluvnej strane, ktory vznikol
na zéklade alebo v suvislosti so Zmluvou.

CL VI
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’)budi
doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat™) uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedeni ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené Adresatovi, aj ked”:

a) adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorueni diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b)  zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitelnd najmé preto, Ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
Odosielatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa Adresat
o tom nedozvie.

(Ak je ndjomcom FQO) Pisomnosti urcené¢ Prenajimatelovi sa doruCuju zamestnancom
opravnenym ich za Prenajimatela prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa
pisomnost’, ktora je urCenda do vlastnych rik Prenajimatela, tomu, kto je opravneny za
Prenajimatela konat. Pisomnost’, ktorda je urcend do vlastnych rik Najomcu, sa dorucuje
Najomcovi a ostatné pisomnosti uréené Najomcovi sa dorucuju ktorejkol'vek osobe, ktora
s Najomcom byva v jednej domacnosti a pisomnosti prijme.



6.3

(Ak je ndjomcom PO) Pisomnosti sa doruCuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné
strany prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je uréena do
vlastnych rak, tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat’, ostatné¢ pisomnosti
ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

(Alternativa A)

7.1

Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti Gc¢innosti Zmluvy najneskér vSak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia ucinnosti Zmluvy protokolarne odovzda Najomcovi Predmet
najmu na zéklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom
tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu nachddza v ¢ase jeho
odovzdania Najomcovi.

(Alternativa B - ked’ ndjomca uz uziva predmet najmu na zaklade existujiicej zmluvy)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Néjomca prijima Predmet najmu bez faktického odovzdania a to vzhl'adom na skuto¢nost’, ze
Najomca uz uziva Predmet ndjmu na zaklade Najomnej zmluvy €. ... zo dna ... v zneni Dodatku
¢... zodna...

Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Najomca bude uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’
vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na Predmet najmu. Nijomca smie uzivat Predmet
najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti Najomca zodpovedd za Skody tym
spOsobené a nema narok na nahradu Skody, ktord by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti
alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani
Predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢ni
nahradu.

V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatel’a je Najomca povinny tato udalost’
Prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je
povinny informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t.
C. ... (doplnit’ kontakt na zodpovednii osobu/osoby) alebo zaslanim informacii na jej mailova
adresu: .....ccoeeveeeierienieninns . Ngjomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ pri spracovani vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kod poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je
pripad poskodenia alebo zniCenia veci zZivelnou udalostou (komplexné zivelné riziko), pripad
odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo zni¢enia
strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za skodu.

Néjomca nemé voci Prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusnymi orgdnmi znasa Najomca sam.

Néjomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu
za ucelom overenia jeho technického stavu, sposobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie.
Najomca sa sucasne zavizuje, Ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti
aucinnosti Zmluvy umozni vstup do Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela
a zdujemcom o najom, resp. oiné vyuzitie Predmetu najmu. Stcasne sa Najomca v tomto
obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na Predmete najmu,
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7.9
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7.11
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prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat tretim osobam Predmet ndjmu na
odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za
zéavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. c¢) tejto Zmluvy.

Inventarizacia Predmetu najmu sa uskutoéni jeden krat (1x) ro¢ne po predchadzajicom
pisomnom oznameni Najomcovi minimalne $trnast’ (14) dni vopred a za sucasnej pritomnosti
osoby poverenej Najomcom.

Néjomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.8 tohto ¢lanku Zmluvy
bez odkladu na svoje néklady odstranit’.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a prenechat
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho cast’ inému do uzivania alebo do
podnajmu. Bez sthlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu najmu inej osobe ani na zédklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. c) tejto
Zmluvy.

Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu moéze Najomca vykonat' len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zédklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od
Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. c¢) tejto Zmluvy. V pripade, ze nepovolenou stavebnou
¢innostou alebo inou nepovolenou cinnostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany
Néjomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie apod.), Ndjomca sa
zavézuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Néjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatle postapit
svoje prava a/alebo povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Najomca moéze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla tcelu dohodnutého
v Zmluve, na jednom (1) paneli o maximalnej ploche jeden (1) m*. Daliie oznadenie sa bude
povazovat’ za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.

Najomca je povinny okamzite informovat’ Prenajimatel’a o akejkol'vek udalosti, ktora ohrozuje
bezpecnost’ Predmetu ndjmu, alebo osob a/alebo majetku nachadzajicich sa v Predmete najmu.
Néjomca je zodpovedny za konanie osob, ktoré sa kedykol'vek pocas doby najmu nachadzaju
v Predmete ndjmu na zaklade pokynov Najomcu alebo s jeho priamym alebo nepriamym
povolenim (vratane nedbanlivosti).

Néjomeca je povinny ihned’ ohlésit’ Prenajimatel’'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vsak do siedmich (7) dni po ne;j.
V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost na novooznamenu adresu. PoruSenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdu zmenu adresy a inych tidajov, ktoré sa viazu k
udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit vstup do Predmetu nijmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a alebo inym opravnenym osobam za icelom oprav a odstrafiovania porich na
podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.



(toto ustanovenie uvdadzat’ len ak je najomcom FO, FO podnikatel’)
7.17 Najomca vyhlasuje, Ze Prenajimatel'ovi poskytol svoje osobné udaje na ucely plnenia tejto

8.1.

8.2

8.3

8.4

Zmluvy vratane vsetkych ukonov suvisiacich s realizaciou tejto Zmluvy (najma jej zverejnenie,
fakturacia najomného), ktory ich za tymto ucelom spracuva na zéklade § 13 ods. 1 pism. b)
zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Najomca vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s podmienkami a principmi ochrany osobnych
udajov v organizacie ....... ako Prenajimatel’a zverejnenymi na ... uviest’ webovit adresu GDPR
dokumentdcie, ak je zriadend.

CL VIII
VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najneskor (i.) v den uplynutia doby ndjmu, alebo (ii.) v denn pred¢asného ukoncenia najmu
podla Zmluvy alebo (iii.) v pripade okamzitého ukoncenia prvy (1.) deii po doruceni odstipenia
od Zmluvy druhej Zmluvnej strane (prislusny zuvedenych dni d’alej len ,,Posledny deii*),
Néjomca je povinny, na svoje vlastné naklady:

a) vypratat’ Predmet najmu, t.j. odstranit’

a. vSetok hnutel'ny majetok Najomcu z Predmetu najmu;
b. kazdu Gpravu vykonanu Néjomcom pocas doby najmu, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnt pisomne inak;

b) odborne opravit’ a odstranit’ vSetky Skody na Predmete najmu spésobené Najomcom alebo
osobami nachadzajucimi sa v Predmete najmu s jeho stthlasom;

c) vratit Predmet najmu Prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom stavu Predmetu najmu:

a. ku dnu zacatia jeho uzivania; a
b. po vykonani oprav (a odstraneni) pozadovanych podla pism. a) a b) tohto bodu
Zmluvy s ohl'adom na obvyklé opotrebovanie;

d) wvratit Prenajimatelovi vSetky riadne ocislované kl'ice od Predmetu najmu, inak je
Prenajimatel’ opravneny na naklady Najomcu vymenit’ vSetky zdmky od ktorych Najomca
nevratil kI'ice; a

e) podpisat’ odovzdavaci protokol potvrdzujuci, ze Najomca vratil Predmet najmu.

N3ajomca je povinny odskodnit Prenajimatela za vSetky Skody anaklady vzniknuté
Prenajimatel’ovi v dosledku porusenia akychkol'vek povinnosti Najomcu podla bodu 8.1 tohto
¢lanku Zmluvy, a to do patnastich (15) kalendarnych dni po doru¢eni Ziadosti Prenajimatel’om.

V kazdom pripade, Prenajimatel’ je opravneny po Poslednom dni zabranit’ Najomcovi v pristupe
do Prenajatych priestorov a Néajomca sa vzdava prava na pristup do Predmetu najmu bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Ak Néjomca alebo akakol'vek tretia osoba uziva Predmet
najmu aj po Poslednom dni bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny
na naklady Najomcu vykazat takéto osoby z Predmetu najmu a zabranit’ im vstupovat’ do
Predmetu najmu, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek straty alebo Skody spdsobené
v dosledku vykonavania uvedenych prav.

Ziadne ustanovenie tohto ¢lanku (alebo inde v tejto Zmluve), ako ani prijatie akéhokol'vek

plnenia zo strany Prenajimatel’a v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku:

a) neznamena akceptaciu uzivania Predmetu ndjmu Néjomcom po Poslednom dni; a

b) sa nedotyka d’alSich prav Prenajimatel’a na zdklade Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov (napr. ustanovenia §§ 151s a nasl. a 672 Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov).
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CLIX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zédkona C. 116/1990 Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, (ustanoveniami zdakona ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdakonnik v platnom zneni —
cast’ zmnenia pouZit’ len v pripade ak sa bude ndjom tykat’ podnikatel’skej cinnosti
prenajimatel’a a ndjomcu) a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimaterla.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej
dohode v sulade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, uréite a nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvyseni
najjmu v zmysle ods. 4.4 Zmluvy, ktoré Zmluva pripusta.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neucinné,
adovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nemé takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ dal§ich ustanoveni Zmluvy, alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zaviazuju bez zbyto¢ného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany berd na vedomie a sucasne vyjadrujii suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode

informacii.

Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a N4jomca jedno (1) vyhotovenie.

Neoddelite'nou stcastou tejto Zmuvy je:

Priloha ¢. 1 — Situaény plan Predmetu najmu

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave, dia ............. Vo , dia

uviest’ meno, priezvisko a nazov funkcie uviest’ meno, priezvisko a nazov funkcie
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