S AV  FYZIKALNY USTAV

? Slovenskej akadémie vied, v. v. i.

INSTITUTE OF PHYSICS
Slovak Academy of Sciences

Dubravska cesta 9, 845 11 Bratislava, SR Tel.: (+421) 02 59410 501

Fyzikalny ustav SAV, v. v. i.

v zmysle § 33 0ds. 9 az 11 zakona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institicii a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vo vdzbe na §§ 281-288 zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
vyhlasuje obchodnu verejnu sut’az
0 najvhodnejsi nadvrh na uzavretie Zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:

1. Vyhlasovatel’ obchodnej verejnej stit’aZze/Prenajimatel’:

Nazov: Fyzikélny ustav SAV, v. v. i.

Sidlo: Dubravska cesta 9, 845 11 Bratislava
Statutarny zastupca: Doc. Mgr. Mario Ziman, PhD., riaditel
1CO: 00166537

2. Predmet verejnej obchodnej sutaze: Sspecifikacia priestorov v silade s Rozhodnutim

0 docasnej nepotrebnosti

miestnost ¢. 560 na prizemi administrativnej a vyskumnej budovy o rozlohe 37,35 m2 na

pracovisku v Piestanoch. Adresa pracoviska: Spolocného pracovisko EIU SAV, v. v. i. a FU

SAV, V. V. i., Vrbovskd cesta 5051/110, parcelné cislo 4433 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7559
vedenom Okresnym uradom Piestany nachadzajicej sa v katastralnom vzemi Piestany, obec

Piestany, okres Piestany.

3. U&el najmu:

.................. vyuzitie v sulade so stavebnym ur¢enim v zmysle §3 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990

Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Prilohou tohto vyhlasenia obchodnej verejnej sut’aze je ndjomna zmluva obsahujuca aj
zavazné zmluvné podmienky.

5. Termin obhliadky:
Zaujemcovia si mozu dohodnut’ termin a hodinu obhliadky priestorov s kontaktnou osobou
uvedenou v bode 6. Obhliadku je mozné vykonat najneskor do 30.01.2024, do 13:00 hod..

6. Kontaktna osoba vyhlasovatela: p. Jana Zvoncekova

Telefonicky kontakt: 033/7624075
E-mailovy kontakt: secretary.fusav@savba.sk

7. Sposob predloZenia navrhov:

Navrhovatelia st povinni dorucit’ zavdzny navrh na uzavretie zmluvy, ktory tvori prilohu
tohto vyhlasenia aje zverejneny na internetovej stranke https://fu.sav.sk/ , Vv Casti

“Aktuality* a to v zalepenej obalke:


mailto:secretary.fusav@savba.sk
https://fu.sav.sk/

- suvedenim identifikaénych udajov - obchodné meno, sidlo a ICO pri pravnickej osobe,
resp. meno, priezvisko a adresa trvalého alebo prechodného pobytu pri fyzickej osobe,
- oznadenej heslom ,, Obchodnd verejnd siitaz — Prendjom priestorov — NEOTVARAT!

8. Miesto predkladanie navrhov:
- Postova adresa: Fyzikdlny tustav SAV, v. v. 1., Dubravska cesta 9, 845 11 Bratislava
- pripadne osobne na sekretariate Fyzikalneho ustavu SAV, v. v. i.

9. Lehota na predkladanie navrhov:
01.02.2024, do 13:00 hod.

10. Nalezitosti navrhu:
= kompletne vyplneny a podpisany navrh zmluvnych podmienok,
= identifikacné a kontaktné udaje navrhovatela:
= pravnickd osoba/fyzickd osoba podnikatel: obchodné meno, sidlo/miesto
podnikania, ICO, DIC alebo IC DPH, oznadenie Statutarneho organu
s uvedenim opravnenia ku konaniu, bankové spojenie, ¢islo bankového tctu,
doklad o opravneni podnikat’,
= fyzickd osoba: meno a priezvisko, rodné priezvisko, rodné ¢islo, datum
narodenia, miesto trvalého pobytu, bankové spojenie, ¢islo bankového uctu,
= fyzické osoby predlozia pisomny sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych
udajov.
= Ucastnik sut'aze nemoze oznacit’ tidaje svojej ponuky za doverné.

11. DalSie podmienky siit’aZe:

= vyhlasovatel' sutaze overi v€asnost’ a Uplnost’ predlozenej ponuky. V pripade, ze
navrh bude doruéeny po lehote na predkladanie navrhov urcenej v podmienkach
sut'aze, nebude do sitaze zahrnuty,

= do sit'aze nebude zahrnuty ani navrh, ktory nezodpoveda uverejnenym podmienkam
sut'aze,

= navrhovatelia nemaju narok na thradu nakladov spojenych s u€ast'ou v sut’azi,

= vzmysle § 33 ods. 11 zékona o verejnej vyskumnej inStiticii méze vyhlasovatel
vyhlasenu sutaz kedykol'vek zru$it’ a zverejnené podmienky obchodnej verejnej
sutaze kedykol'vek zmenit'.

12. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov a vyberu najvhodnejSicho navrhu na uzavretie
zmluvy:
NajvysSia poniknuta vySka najomného za cely predmet najmu rocne.
Poradie uchédzacov sa urci podl'a vysky ponukaného roéného najomného za cely predmet
najmu. V pripade rovnosti cien u viacerych uchddzacov budu tito vyzvani na zvySenie
cenovych pontk a dorucenie novych sitaznych navrhov v lehote urc¢enej vyhlasovatel'om.

13. VySka najomného:
* minimalna pozadovana vyska ndjomného je 35,- EUR/m?/rok,



N4ajomné nezahfna uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (elektricka
energia, vodné a sto¢né, teplo a tepla uzitkova voda, arealové sluzby a pod.).

14. Doba najmu:
Néjomna zmluva bude s vitazom obchodnej verejnej siitaze uzavreta na 5 rokov.

15. Typ zmluvy:
Néjomna zmluva podla zékona €. 116/1990 zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej institacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

16. Otvorenie obalok s navrhmi:
Otvaranie obalok s doru¢enymi navrhmi sa uskuto¢ni diia 02.02.2024.

17. Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

vysledky stutaze budu zverejnené najneskor dita 02.02.2024 na internetovej stranke
https://fu.sav.sk/

vyhlasovatel’ je opravneny odmietnut’ vSetky predlozené névrhy,

navrhovatel’, ktory podal vitazny navrh, bude o vysledku upovedomeny pisomne,
ostatni navrhovatelia, ktorych ndvrhy sa odmietli, budi o tejto skuto¢nosti taktiez
upovedomeni pisomne,

Vv pripade, Ze s vitazom obchodnej verejnej sutaze nebude z akychkol'vek dovodov
na strane budiceho nijomcu uzatvorend ndjomnd zmluva, vyhlasovatel si
vyhradzuje pravo uzavriet ndjomnt zmluvu s navrhovatel'om, ktory ponukol druhé
najvys$ie najomne,

s navrhovatel'om, ktory podal vitazny navrh, sa ndjomnd zmluva uzavrie
bezodkladne po ziskani suhlasu dozornej rady vyhlasovatela a pripadne aj
zakladatela vyhlasovatel’a, ak bude takyto suhlas/takéto stihlasy potrebny/potrebné
podla zakona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej inStiticii a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, inak bezodkladne po doruceni
pisomného upovedomenia o tom, ze jeho navrh je vitazny.

v Bratislave diia 15.01.2024

Doc. Mgr. Mario Ziman, PhD
riaditel FU SAV, v. v. i.

Priloha: N4jomné zmluva


https://fu.sav.sk/

Najomna zmluva
¢. XXX/2024/FUSAV i

uzatvorend v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel

V zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)

CLI
ZMLUVNE STRANY

Nazov: Fyzikdlny tstav SAV, v. v. 1.
Sidlo: Dubravska cesta 9, 845 11 Bratislava

ICO: 00166537

Pravna forma: verejna vyskumna institticia

Registracia: Statisticky urad SR

Statutarny organ: Doc. Mgr. Mario Ziman, PhD., riaditel

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
(ak je najomcom PO)

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:
Statutarny organ:
Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Doplnujuce udaje k DPH:

Cislo uétu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:
Adresa
pre doru¢ovanie pisomnosti:

(ak je najomcom FQO)

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Dopliujuce udaje k DPH:

Cislo G¢tu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:

(uvedie sa iba v pripade, ak je na podpis zmluvy splnomocnend ind osoba
ako Statutdrny orgadn)

najomca je/nie je platitel DPH
najomca je/nie je zdanitel'nou osobou podla § 3 zakona o DPH

(uvedie sa v pripade, ak najomca poZaduje dorucovanie
Ppisomnosti na inu adresu ako je sidlo pravnickej osoby)

najomca je/nie je platitel’ DPH (uvedie sa zodpovedajtci udaj)
najomca je/nie je zdaniteI'nou osobou podl'a § 3 zakona o DPH



Adresa
pre dorucovanie pisomnosti:  (uvedie sa Vv pripade, ak najomca poZaduje dorucovanie

Dpisomnosti na inu adresu ako je trvaly pobyt fyzickej osoby)

(ak je najomcom FO podnikatel’)

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:

pri tomto pravnom ukone
vystupujuci ako podnikatel’
S obchodnym menom:
Miesto podnikania:
Registracia:

ICQ:
DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH: najomca je/nie je platitel DPH

Doplitujuce udaje k DPH: najomca je/nie je zdaniteI'nou osobou podla § 3 zakona o DPH
Cislo uétu vo formate IBAN:

SWIFT/BIC:

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti: (uvedie sa v pripade, ak najomca poZaduje dorucovanie

pisomnosti na inu adresu ako je sidlo podnikatel’a)

(d’alej len ,,Najomea®),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).

2.1

2.2

2.3

24

Cl.,II ]
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa na Vrbovskej ceste
5051/110 v Piestanoch, ktora je vedena v katastralnom uzemi Piestany, okres Piestany, supisné ¢islo
5051, na LV ¢. 7559, nachadzajuca sa na parcele ¢. 4433 o0 vymere 998 m? (d’alej len
,NehnutePnost™).

Za podmienok dohodnutych v Zmluve Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do najmu a Njjomca
tymto prijima do najmu nebytovy priestor - miestnost ¢. 560 o vymere 37,35 m? nachadzajuci na
Nehnutel'nosti;

(dalej spolu len ,,Predmet najmu®).

Celkova vymera Predmetu najmu je 37,35 m?,

Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitel'na
sucast’.

Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a uhradu za poskytované sluzby

spojené s nagjmom v sulade s Cl. IV Zmluvy.

N4ajomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne nasledovnym spdsobom:
a) vyluéne za ucelom ...(scel ndjmu céo najpresnejsie Specifikovar’) v s stlade predmetom
¢innosti Najomcu,



b) v stlade s ich stavebno-technickym uréenim.
(moznost’ ¢) — fakultativna moznost’, ak sa prenajimaju priestory v nehnutel’nosti viacerym
ndjomcom)

c) tak, aby vykonom prava Najomcu nedochadzalo k neprimeranému obmedzovaniu ¢i ru¢eniu
prav ostatnych najomcov Nehnutel'nosti.

2.5 Njjomca je opravneny vykonavat' ¢innost’ uvedenu v ods. 2.4 pism. a) Zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registra ¢. ... (ak nie je ndajomca zapisany v obchodnom registri, uviest’ vypis
Z iného zikonom ustanoveného registra napr. Zivnostenského a pod. — uvedené ustanovenie plati
len ak ndjomca bude vyuZivat’ predmet ndajmu za uicelom realizdcie svojej podnikatel’skej cinnosti)
Pozndmka - uvadzat’ v zavislosti od ucelu vyuZitia predmetu ndjmu s prihliadnutim na realizovani
podnikatel’sku éinnost’.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu urdita — (najviac na pit’
rokov odo dna ucinnosti zmluvy) za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze v ich vzajomnych vzt'ahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika, nebude
uplatiiovat’.

(Variant A - Zmluva nadobuda ucinnost’ deti po zverejneni zmluvy)

3.2 Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon

e rce

0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii‘).

(Variant B — Zmluva nadobiida uiéinnost’ konkrétnym diiom/diiom pravoplatnosti rozhodnutia)

3.2 Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
XX.XX.20XX. Uginnost Zmluvy viak nemdze nastat’ skor ako ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR v zmysle Obéianskeho zakonnika v spojeni
so zékonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*).

CL1V
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za najom Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:
— eerteeeeeneeeas EUR (slovom .......... eur a ......... centov ) / kalendarny mesiac.

Celkové roéné najomné za Predmet najmu je ... EUR (slovom: ... eura ... centov).

Uvedené sumy najomného maju vychodiskovy charakter a podliehaju indexacii podl'a bodu 4.7 tohto
¢lanku.

4.2V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za sluzby, ktoré su spojené s uzivanim Predmetu
najmu, ktorymi st vodné a sto¢né, teplo a tepla voda, elektricka energia, odvoz odpadu, sprava budovy
a parkovanie (pripadne doplnit’ podla Specifik ndjmu).

4.3  Zasluzby podla bodu 4.2 plati Ndjomca preddavok vo vyske:

suma DPH spolu s DPH



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

ro¢na vyska preddavkov je ... EUR
mesacna/stvrtrocna vyska preddavkov je ... EUR

V cene za sluzby su zahrnuté mesac¢né/Stvrtrocné preddavky na predpokladané prevadzkové naklady:

suma DPH spolu s DPH
vodné a stocné ... EUR
teplo a tepla voda ... EUR
elektricka energia ... EUR
odvoz odpadu ... EUR
sprava budovy ... EUR

Najomné spolu s preddavkami za sluzby je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred
mesacne na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov
Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktiry. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vzdy do
desiateho (10) dna aktualneho mesiaca. Splatnost’ faktury je Strnést’ (14) dni odo dia jej vystavenia.
Néjomné sa povazuje za uhradené ditlom pripisania sumy nadjomného na niektory z bankovych uctov
Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

Néjomné za obdobie od vzniku ndjmu do zaciatku prvého (1.) diia zmluvne dohodnutého pravidelného
faktura¢ného obdobia bude splatné na zaklade faktiry dorucenej Prenajimatel’om Najomcovi s lehotou
splatnosti Strnast’ (14) dni od doru¢enia faktary Najomcovi, pricom uvedenu faktaru je Prenajimatel
opravneny dorucit’ Najomcovi po vzniku najmu.

Prenajimatel’ je povinny najneskoér do konca marca prislusného roka vykonat' vyuctovanie rocnej
uhrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlice z vytuctovania su splatné do 14 dni odo dna
dorucenia vyuctovania Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy§ku najomného a platieb za sluzby
s najmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného
medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok,
ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych
vSeobecne zavidznych pravnych noriem upravujucich njjom Predmetu ngjmu.

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného a/alebo preddavkov za sluzby,
povaZuje sa to za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od
Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z rocného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré ma
podla Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy, menej zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b)  20% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Ndjomcu, ktoré ma
podl'a Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznac¢ené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na nahradu skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.



4.10 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi urok z

omeskania v stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca
zavazuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do Strnéstich (14) dni odo
diia jej vystavenia. Zaplatenie troku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit’
zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.11 Nijomca sa zavézuje v Case trvania njjomného vztahu pisomne oznamit Prenajimatelovi datum

zmien v registracii za platitel’a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni
po tomto datume. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume
a daniovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, N4jomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatelovi sumu
vyrubenej pokuty vratane sumy dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktary je
Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. (uvddzat’ iba v pripadoch, ak je ndjomca podnikatel’'om
FO/PO)

v
UKONCENIE NAJMU
5.1 Néjomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou Prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o niajme

5.2

5.3

5.4

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypoved'ou
Néjomcu podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesac¢na (3) mesacna
a zacina plynut prvym (1.) diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede,

c) odstupenim od Zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s u¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od
Zmluvy z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného vztahu.
Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zédvazné poruSenie. Pravne UCinky odstupenia nastavaji dinom dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane.

dl) zanikom Zmluvy bez d’al§ieho tkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu
podla § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, (uvddzat’ len pri podnikatel’och)

d2) zanikom Zmluvy bez d’alSiecho tkonu, a to diom kedy Najomca vstipi v sulade s § 70 ods.
2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov do likvidacie,
(uvadzat’ len pri podnikatel’och)

e) smrtou najomcu, (toto ustanovenie pouZit’ len pri fyzickej osobe)
f) uplynutim doby najmu,
0) zanikom Predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje vznik skuto¢nosti uvedenych v ods. 5.1 pism. d1) a d2) Zmluvy bezodkladne -
najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, v opacnom pripade bude Najomca
povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy a to az do diia
dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi. (uvddzat’ len pri podnikatel’och)

Vypovedi mdze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel’a Najomcovi o poruSeni zmluvnych
podmienok.

Ukoncenie Zmluvy nema vplyv na narok ktorejkol'vek Zmluvnej strany voci druhej Zmluvnej strane,
ktory vznikol pred ukon¢enim Zmluvy na zaklade poruSenia akejkol'vek povinnosti uvedenej
V Zmluve, vratane naroku na nadhradu skody prislusnej Zmluvnej strane, ktory vznikol na zdklade alebo
Vv stvislosti so Zmluvou.



6.1

6.2

6.3

6.3

CL VI
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’)budia
doruované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat™) uvedenti ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zéhlavi Zmluvy.

V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa

pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s doru¢enkou sa

tieto pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked”:

a) adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruc¢enu diiom odmietnutia prijatia
zésielky,

b)  zasielka bola na poSte uloZzena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny den
tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZzeni nedozvedel,

C)  bolazasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorudite'na najma preto, Ze nebolo mozné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
V inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda
nie je mozné pisomnost dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia
nedoruéenej zasielky za dorucent, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

(Ak je ndajomcom FQO) Pisomnosti uréené Prenajimatel'ovi sa dorucujii zamestnancom opravnenym
ich za Prenajimatel’a prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, doru¢uje sa pisomnost’, ktora je uréena
do vlastnych rik Prenajimatela, tomu, kto je opravneny za Prenajimatel’a konat’. Pisomnost’, ktora je
uré¢ena do vlastnych ruk Najomcu, sa dorucuje Najomcovi a ostatné pisomnosti uréené Najomcovi sa
dorucuju ktorejkol'vek osobe, ktora s Ndjomcom byva v jednej domacnosti a pisomnosti prijme.

(Ak je ndgjomcom PQO) Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

(Alternativa A)

7.1

Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskor vsak do troch (3) pracovnych
dni od nadobudnutia G¢innosti Zmluvy protokolarne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na zaklade
pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

(Alternativa B - ked’ najomca uz uZiva predmet najmu na zaklade existujiicej zmluvy)

7.1

7.2

7.3

Néjomca prijima Predmet najmu bez faktického odovzdania a to vzhl'adom na skutocnost’, Ze Ndjomca
uz uziva Predmet najmu na zéklade Najomnej zmluvy ¢. ... zo dna ... v zneni Dodatku €. ... zo dna ...

Néajomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania.

Néjomca bude uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’ vSeobecne
platné predpisy, vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat’ Predmet najmu len na ucely
uvedené v 0ds. 2.4 Zmluvy.



7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za Skody tym sposobené a
nema narok na nahradu $kody, ktora by mu inak prindlezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. N4jomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani Predmetu ndjmu
Vv rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nu nahradu.

V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je N4jomca povinny tito udalost’
Prenajimatel’ovi nahlésit’ bezodkladne - najneskér do Styridsatosem (48) hodin. N4jomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. €. ... (doplniz’
kontakt na zodpovednii osobu/osoby) alebo zaslanim informacii na jej mailova adresu:
secretary.fusav@savba.sk . Najomca je povinny poskytnit suéinnost’ pri spracovani vSetkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kdd poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad
poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia
veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poSkodenia alebo zni¢enia strojov a zariadeni — lom
stroja a zodpovednost’ za skodu.

Néjomca nemd voci Prenajimatel'ovi narok na nahradu skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Ndjomcu ddjde k ekologickému zat'azeniu,
zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi organmi znaSa Najomca sam.

Néjomca je povinny umoznit’ zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu ndjmu za tcelom
overenia jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie. Najomca sa
suCasne zavizuje, Zze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a u¢innosti
Zmluvy umozni vstup do Predmetu ndjmu zamestnancom Prenajimatel’a a zaujemcom o najom, resp.
0 iné¢ vyuzitie Predmetu najmu. Sticasne sa Njomca v tomto obdobi zavidzuje Prenajimatelovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’
pontukat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom). Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Inventarizacia Predmetu ndjmu sa uskutocni jeden krat (1x) ro¢ne po predchadzajlicom pisomnom
oznameni Najomcovi minimalne $trnast’ (14) dni vopred a za sucasnej pritomnosti osoby poverenej
Néjomcom.

Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podl'a ods. 7.8 tohto ¢lanku Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podnajmu.
Bez suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu
inej osobe ani na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. ¢) tejto Zmluvy.

Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu moéze Néajomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. c) tejto Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou
¢innost'ou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vzniknti Prenajimatel'ovi akékol'vek
zaviazky (napr. sankcie a pod.), Ndjomca sa zavdzuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatl’e postupit’ svoje
prava a/alebo povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy na tretiu osobu. PoruSenie tejto povinnosti sa
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7.13

7.14

7.15

7.16

povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. c) tejto Zmluvy.

Najomca moze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznaéenie podla u¢elu dohodnutého v Zmluve, na
jednom (1) paneli 0 maximalnej ploche jeden (1) m2. Dalsie oznadenie sa bude povazovat za reklamu
a bude predmetom samostatnej zmluvy.

Najomca je povinny okamzite informovat’ Prenajimatela o akejkol'vek udalosti, ktora ohrozuje
bezpecnost’ Predmetu najmu, alebo 0s6b a/alebo majetku nachadzajucich sa v Predmete najmu.
Néjomca je zodpovedny za konanie osdb, ktoré sa kedykol'vek pocas doby najmu nachéddzaju
V Predmete najmu na zaklade pokynov Néajomcu alebo s jeho priamym alebo nepriamym povolenim
(vratane nedbanlivosti).

Néjomca je povinny ihned’ ohlésit’ Prenajimatel’ovi kazd zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu
k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor v§ak do siedmich (7) dni po nej. V pripade
takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu. PorusSenie tejto povinnosti
Néjomcu pisomne ohlésit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu,
uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho ma Prenajimatel
pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. c) tejto Zmluvy.

Néjomeca je povinny umoznit’ vstup do Predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom Prenajimatela
alebo inym opravnenym osobam za uUCelom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a
nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

(toto ustanovenie uvdadzat’ len ak je najomcom FO, FO podnikatel’)

7.17

8.1.

Néjomca vyhlasuje, ze Prenajimatel'ovi poskytol svoje osobné idaje na ucely plnenia tejto Zmluvy
vratane vsetkych ukonov suvisiacich s realizdciou tejto Zmluvy (najmi jej zverejnenie, fakturdcia
najomného), ktory ich za tymto ucelom spracuva na zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. N4jomca vyhlasuje, ze sa
riadne oboznamil s podmienkami a principmi ochrany osobnych tdajov v organizacie ....... ako
Prenajimatel’a zverejnenymi na ... uviest’ webovii adresu GDPR dokumentdcie, ak je zriadend.

CL VIII
VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najneskor (i.) v deit uplynutia doby najmu, alebo (ii.) v deti pred¢asného ukoncenia najmu podla
Zmluvy alebo (iii.) v pripade okamZitého ukonéenia prvy (1.) defi po doruceni odstipenia od Zmluvy
druhej Zmluvnej strane (prislusny z uvedenych dni d’alej len ,, Posledny deri*), Najomca je povinny,
na svoje vlastné naklady:
a) vypratat’ Predmet najmu, t.j. odstranit’:
a. vSetok hnutelny majetok Najomcu z Predmetu najmu;
b. kazdt upravu vykonanti Najomcom pocas doby ndjmu, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnu pisomne inak;
b) odborne opravit' a odstranit’ vSetky Skody na Predmete najmu spdsobené Najomcom alebo
osobami nachadzajucimi sa v Predmete najmu s jeho stthlasom;
¢) vratit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom stavu Predmetu najmu:
a. ku dnu zacatia jeho uzivania; a
b. po vykonani oprav (a odstraneni) pozadovanych podl'a pism. a) a b) tohto bodu Zmluvy
s ohl'adom na obvyklé opotrebovanie;
d) wvratit’ Prenajimatelovi vSetky riadne ocislované kl'ice od Predmetu ndjmu, inak je Prenajimatel’
opravneny na naklady Najomcu vymenit’ vSetky zamky od ktorych Najomca nevratil kl'ace; a
e) podpisat’ odovzdavaci protokol potvrdzujuci, Ze Najomca vratil Predmet najmu.
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

94

95

9.6

9.7

Néjomca je povinny odskodnit’ Prenajimatel'a za vSetky $kody a naklady vzniknuté Prenajimatel’ovi
v dosledku porusenia akychkol'vek povinnosti Najomcu podl'a bodu 8.1 tohto ¢lanku Zmluvy, a to do
pétnastich (15) kalendarnych dni po doruceni ziadosti Prenajimatel'om.

V kazdom pripade, Prenajimatel’ je opravneny po Poslednom dni zabranit’ Ndjomcovi v pristupe do
Prenajatych priestorov a Najomca sa vzdava prava na pristup do Predmetu najmu bez pisomného
suhlasu Prenajimatela. Ak Néajomca alebo akdkol'vek tretia osoba uziva Predmet najmu aj po
Poslednom dni bez pisomného stthlasu Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny na naklady N4jomcu
vykazat’ takéto osoby z Predmetu najmu a zabranit' im vstupovat do Predmetu najmu, pri¢om
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek straty alebo Skody sposobené v dosledku vykonavania
uvedenych prav.

Ziadne ustanovenie tohto ¢lanku (alebo inde v tejto Zmluve), ako ani prijatie akéhokol'vek plnenia zo

strany Prenajimatela v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku:

a) neznamena akceptaciu uzivania Predmetu najmu Najomcom po Poslednom dni; a

b) sa nedotyka dalSich prav Prenajimatela na zéklade Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov (napr. ustanovenia §§ 151s a nasl. a 672 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov).

CLIX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
(ustanoveniami zdakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni — Cast’ znenia pouZit’
len v pripade ak sa bude ndjom tykat’ podnikatel’skej Cinnosti prenajimatel’a a ndjomcu)
a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a vykonavaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a v zmysle
platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju sposobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v stilade so
zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urdite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvy$eni najmu v zmysle
ods. 4.4 Zmluvy, ktoré Zmluva pripasta.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné a/alebo neucinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celt Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo netucinnost’
za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast’) novym tak, aby bol zachovany ticel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Zmluvné strany bertl na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2) vyhotovenia
a Najomca jedno (1) vyhotovenie.



9.8 Neoddelite'nou sucast’ou tejto Zmuvy je:

Priloha ¢. 1 — Situaény plan Predmetu najmu

Prenajimatel’:

V Bratislave, dna .............

uviest’ meno, priezvisko a nazov funkcie

Néjomca:

uviest’ meno, priezvisko a ndazov funkcie
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