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Vplyv skratenia doby odpisovania na lizingové odpisy
a lizingovu cenu nehnutelnosti
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The Influence of a Shortening Remission Period on Leasing
Remissions and Leasing Price of Real Estate

Abstract

This article deals with the evaluation of factors that influence taxation remis-
sions and the meaning of long lasting estate remission for a company that is
directed to show-the influence of a shortening period for leasing remissions,
leasing remissions and leasing price of real estate.

The result of this evaluation on the defined leasing subject is the direct influ-
ence on the leasing operation as flows reduction of negotiated and really paid
leasing price and shortening of leasing period.
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Uvod

Finanény lizing ako alternativna forma financovania dlhodobého majetku pod-
niku z cudzich zdrojov ma — tak ako aj ostatné formy financovania — viaceré vy-
hody i nevyhody.

Hodnotenie tejto formy finanénej inovacie zavisi okrem inych faktorov aj od
zmien lizingového prostredia, napriklad datiovych zakonov, situdcie na kapitalo-
vom trhu a pod.

Zmena zékonom stanovenych dob odpisovania dlhodobého majetku v podobe
ich skratenia v jednotlivych odpisovych skupinach prinasa zlepSenie podmienok
lizingu tak na strane prenajimatel’a, ako aj na strane najomcu.
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zita v Bratislave, Podnikovohospodarska fakulta, Katedra G¢tovnictva a financii, Tajovského 11,
041 30 Kosice; e-mail: ondirova@euke.sk
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ZlepSené podmienky umoziiuju skratenie doby lizingu a rychlejSie odpisanie
predmetu lizingu, ¢o zvySuje v ¢ase dafovu Usporu na dani z prijmov a tym aj
zlaciiuje skuto¢ne zaplatenu lizingovu cenu.

Darova uspora z titulu finanéného lizingu patri teda k zakladnym faktorom,
ktoré podnikatel'ské subjekty musia reSpektovat’ pri vybere ekonomicky najvy-
hodnejsej formy financovania dlhodobého majetku. Ku skrateniu stanovenych dob
odpisovania a zmene dariovych podmienok finanéného lizingu doslo v kratkom
obdobi dvoma novelami zékona o daniach z prijmov, a to s iéinnost'ou od 1. 1.
2003 aod 1. 1. 2004. Zmluvy o finanénom lizingu uzatvorené do 31. 12. 2003 bu-
du pokracovat’ v plneni datiovych a uctovnych podmienok platnych do 1. 1. 2004.

1. Faktory ovplyvnujice danové odpisy

Odpisy su dolezitym vlastnym finan¢nym zdrojom podnikov a pre podniky
s nizkou tvorbou zisku, alebo pre stratové podniky, st hlavnym vlastnym financ-
nym zdrojom. Povazujeme ich za stabilny zdroj financovania podnikovych po-
trieb, pretoze odpisy nie st ovplyvnené takym velkym mnozZstvom premenlivych
faktorov ako zisk. Okrem toho podnik ich ma k dispozicii aj v tych pripadoch,
ked nevytvoril Ziadny zisk a trzby pokryvaju len troveni nakladov.

Odpisy, okrem toho, Ze vyjadruju stupeii opotrebenia hmotného a nehmotné-
ho dlhodobého majetku, maju pre finanéné hospodarenie podniku vyznam aj pre-
to, lebo ako sucast’ prevddzkovych ndkladov ovplyviiuji vySku vykazovaného
hospodarskeho vysledku, a tym i zdklad dane zo zisku a rentabilitu podnikania.
Ich d’al§i vyznam je v tom, ze do doby obnovy dlhodobého majetku vstupuju ako
vol'ny finan¢ny zdroj, ktory mozno pouzit' na rézne Gcely. Odpisy predstavuju
sice suCast’ prevadzkovych nakladov, ale nie st zaroveri pefiaznym vydavkom.

V sticasnosti mdze vlastnik alebo najomca dlhodobého a nehmotného majetku
pouzit’ v sulade so zdkonom o daniach z prijmov tieto spdsoby datiovych odpisov:

e rovnomerny spdsob podl'a § 27,

e zrychleny spdsob podla § 28,

e lizingovy sposob podl'a § 26, ods. 8.

Vyska ro¢nych datiovych odpisov z dlhodobého majetku zavisi od tychto
faktorov:

e cena dlhodobého majetku, z ktorej sa odpisuje (vstupna cena),

e doba odpisovania majetku,

e spdsob odpisovania.

Dlhodoby majetok mozno na tcely danovych odpisov ocefiovat’ obstaravacou
cenou, reprodukcnou cenou (cenou, za ktoril by sa majetok obstaral v suc¢asnosti)
a vlastnymi nakladmi.
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Pomocou datiovych odpisov z obstaravacej ceny ziska podnik finan¢né zdroje
na obnovu majetku v takej vyske, ktori vynalozil v ase obstarania majetku.
Oceilovanie majetku v obstaravacej cene ma vyhodu v tom, Ze cena je dobre
preukédzatena a nemeni sa. Nevyhodou je, Ze pri pohybe trhovych cien dlhodo-
bého majetku pocas jeho Zivotnosti odpisy nemusia zabezpe&it’ zdroje na obnovu
tohto majetku. Ked’ trhova cena stipa, musi sa na obnovu majetku pouzit’ okrem
akumulovanych odpisov aj Cast’ zisku alebo externé zdroje. Tym, Ze v Sloven-
skej republike zakon o daniach z prijmov nezohladiiuje jestvujucu roéni inflaciu
a vypolet ro¢nych odpisov sa vykonava z nemennej vstupnej alebo zostatkovej
ceny majetku, inflacia likviduje finanéné prostriedky zhromaZd'ované na nakup
nového majetku.

Jednotlivé druhy hmotného a nehmotného majetku sa od roka 2004 na tdely
danovych odpisov zatried'uju do Styroch odpisovych skupin s dobou odpisovania
od 4 — 20 rokov.

Ked’ napriklad extrapolujeme priemernti hodnotu inflacie vo vyske 10 % roéne
aj pre nasledujice obdobie, potom médZzeme redlnu hodnotu roéného odpisu vypodi-
taného pri novelizovanom rovnomernom odpisovani zniZit' kaZdy rok v porovnani
s predchadzajticim rokom o jednu desatinu. ’

Takymto postupom zistime, Ze napriklad v prvej odpisovej skupine redlne odpi-
Seme za celé Styri roky odpisovania len 77,37 % z obstaravacej ceny hmotného a ne-
hmotného majetku, ako to dokumentuje tabul’ka 1.

Tabulka l

Rocné odpisové sadzby bez zohPadnenia inflicie a s jej zohPadnenim
Rok odpisovania ROS bez inflicie (%) ROS s inflaciou (%)
1. rok 25 25-25=225
2. rok 25 22.5-2.25=20.25
3. rok 25 20.25-2.025=18.225
4. rok 25 18.225 — 1.8225 = 16.4025
Spolu 100 713775

Prameri: Vlastny vypocet.

Podobnym postupom sa da zistit), Ze pri zohl'adneni inflacie v druhej az $tvrtej odpi-
sovej skupine redlne odpiSeme eSte menej ako 77 % vstupnej ceny.

Moznosti rieSenia tohto problému je viac. MdZe sa skracovat’ doba odpisova-
nia, ako sa navrhovalo v novelach zakona o daniach z prijmov. Uginnej$im né-
strojom moze byt indexacia odpisov podl'a miery inflacie, ked’ amortizacia ma-
jetku nominalne rastie imerne inflacii, a teda aj imerne cene, za ktora raz bude
potrebné zaobstarat’ novy majetok. Dalsou moZnostou je zniZzovanie sadzby dane
z prijmov.
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2. Vplyv skratenia doby odpisovania na dobu lizingu a lizingové
odpisy z ceny nehnutelnosti po novele zakona o daniach
z prijmov s ucinnost’'ou od 1. 1. 2003

Zo zakona o daniach z prijmov vyplyvaju dve obmedzujuce podmienky pre
dojednanti dobu prenajmu (dobu lizingu) veci formou finan¢ného lizingu. V su-
vislosti s moZnost'ou zahfiania platenych lizingovych splatok ndjomcom do né-
kladov stanovuje zékon minimalnu dobu prenajimania na 20 % z doby odpiso-
vania predmetu lizingu, najmenej vSak 3 roky.

Pre moznost’ uplatnenia lizingového spdsobu odpisovania predmetu lizingu
prenajimatelom (vlastnikom) stanovuje zdkon dobu prendjmu minimalne na
40 % doby odpisovania, najmenej vSak 3 roky, pri ktorej mdze odpisat’ 90 %
vstupnej ceny. Pri prediZeni doby prendjmu nad 40 % doby odpisovania méze
prenajimatel’ odpisat’ za kazdé jedno percento doby odpisovania dalSie jedno
percento vstupnej ceny, az do 100 % vstupnej ceny.

S téinnostou od 1. 1. 2003 doslo novelou zakona o daniach z prijmov ku
skrateniu stanovenych dob odpisovania v 2. az 5. odpisovej skupine.

P6vodné a nové doby odpisovania nehnutel’nosti zaradené do 4. a 5. odpiso-
vej skupiny a im zodpovedajuce minimalne doby prenajimania uvadza tabulka 2.

Tabulka 2
Doby odpisovania a prenajimania (DP) nehnutel’nosti (roky)
Odpisovi . . . Pévodnd min. | Novd min. Pévodnd min. Novd min. DP
skﬁpina Pévodnd DO | Novi DO DP pre DP pre DP pre pre
ndjomcu ndjomcu prenajimatel’a prenajimatela
4 30 20 6 4 12 8
5 40 30 8 6 16 12

Pramen: Vlastny vypocet.

Stanovené doby odpisovania pre jednotlivé odpisové skupiny mozu vyrazne
ovplyvnit’ vysku dariovych odpisov podniku. Skratenie stanovenej doby odpiso-
vania predstavuje vo svojom dosledku znaént finanénii pomoc §tatu podnikatel-
skym subjektom v podobe vytvarania financnej rezervy na obnovu dlhodobého
majetku. Odpisy ako polozka nakladov ovplyviiuji vysku zisku a tym aj zaklad
dane z prijmov. Na rozdiel od zisku dafové odpisy su stabilnym zdrojom finan-
covania podniku, lebo ich neovplyviiuje taky velky pocet premenlivych faktorov
ako zisk. Podnik ich ma k dispozicii aj v pripade, ked’ nevytvoril Ziadny zisk
a ked’ trzby z predaja vyrobkov alebo sluzieb pokryvaju len vysku nakladov.

Cisty zisk a vyka ro&nych odpisov tvoria zéklad samofinancovania podniku,
t. j. zdroje aj na reprodukciu dlhodobého majetku. Tvorba tohto zdroja bude rast,
ak sa bude zvySovat’ zisk alebo odpisy. Vyhodnost' zvySovania odpisov v pod-
niku ukazuje tabulka 3.
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Tabulka3
Vypocet zdroja samofinancovania
Ukazovatel’ Podnik A Podnik B
Vynosy 1000 1 000
Néklady 800 800
Z toho: odpisy 100 200
zisk 200 100
dai (19 %) 38 19
Cisty zisk 162 81
zdroj samofinancovania 262 281

Pramen: Vlastny vypocet.

Z uvedeného prikladu vyplyva, Ze zdroj samofinancovania v podniku B je
vyssi. Je to sposobené tym, ze jedna koruna vytvorend v nakladoch ako ro¢ny
odpis skutocne zostane podniku, ked’Ze jedna koruna zisku po zdaneni prinasa
podniku len 81 halierov. Pre podnik je preto vyhodnejsie, pokial’ to zakon o da-
niach z prijmov dovol'uje, zvysit’ odpisy a tym aj naklady na ukor velkosti zisku.

Z uvedenych podmienok lizingového odpisovania vyplyvajii pre jednotlivé
odpisové skupiny minimélne (40 % doby odpisovania) a maximalne (50 % doby
odpisovania) doby prenajimania a tym aj doby odpisovania predmetu lizingu.

To znamena, ze predmet lizingu sa mohol pri uplatneni lizingovych odpisov
uplne odpisat’ za polovicu doby odpisovania a po ukonéeni prenajmu ho ndjomca
mohol odkupit’ v nulovej zostatkovej cene. Lizingovy spdsob odpisovania mohol
uplatnit’ Ien prenajimatel’, nemohol ho previest’ na najomcu.

Ro¢ny lizingovy odpis prenajimaného majetku uréeny na celé kalendarne me-
siace sa zaCina mesiacom, v ktorom boli splnené podmienky na zacatie odpiso-
vania. Ide o mesiac, v ktorom bol majetok zatctovany do majetku prenajimatela,
a sucasne kalendarny mesiac, v ktorom bol prenajimany majetok poskytnuty na-
jomcovi v stave na obvyklé pouzivanie.

V roku zacatia a ukonCenia odpisovania je mozné uplatnit’ ro¢né odpisy len
vo vyske pripadajicej na pocet mesiacov, pocas ktorych sa majetok vyuzival na
zabezpedenie najomného.

Zéakon o daniach z prijmov daval prenajimatelovi moznost’ uplatnit’ lizingovy
spdsob odpisovania, ale neuklada mu to ako povinnost’. Prenajimatel’ teda mohol
v pripade finan¢ného lizingu uplatnit’ Standardny odpisovy rezim t. j. rovnomer-
ny alebo zrychleny spdsob.

Pri dojednani doby prendjmu pri splneni podmienky zahriiat’ lizingové splat-
ky do nakladov (20 % doby odpisovania) mohol prenajimatel’ od roka 2003 od-
pisat’ pocas 6 rokov rovnomernym spdsobom v 5. odpisovej skupine iba 18,4
vstupnej ceny predmetu lizingu a zostatkova cena po skonéeni doby prenajmu
(kupna cena) predstavovala este 81,6 % vstupnej ceny, ¢o je nevyhodné tak pre
prenajimatel’a, ako aj pre najomcu. Pri dojednani doby prendjmu na splnenie
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podmienky uplatnenia lizingovych odpisov, t. j. na obdobie napriklad 12 rokov
(40 % DO) odpisal prenajimatel’ za tito dobu z predmetu lizingu zaradeného do
5. odpisovej skupiny 90 % vstupnej ceny a zostatkova cena predstavovala 10 %
vstupnej ceny. Uplatnenim lizingovych odpisov mohol prenajimatel’ odpisat’ 100 %
vstupnej ceny predmetu lizingu pri dojednanej dobe prenajimania zodpovedaju-
cej 50 % doby odpisovania, ¢o v 5. odpisovej skupine predstavuje 15 rokov.
Vplyv doby prenajimania na vysku lizingovych odpisov nehnutelnosti ukazuje
tabul’ka 4.

Tabulka 4
Vplyv doby prenajmu na vysku lizingovych odpisov
Odpisovd skupina
Doba néjmuw . . : > % odpisov zo0 VC
(% z doby odpisovania) doba lizingového odpisovania (mes.)
dor.2003 | odr.2003 dor. 2003 0d r.2003

40 144 96 192 144 90
41 148 99 197 148 91
42 152 101 202 152 92
43 155 104 207 155 93
et 159 106 212 159 94
45 162 108 216 162 95
46 166 111 221 166 96
47 170 113 226 170 97
48 173 116 231 173 98
49 177 118 236 177 99
50 180 120 240 180 100

Pramen: Vlastny vypocet.

Z tabulky 4 vyplyva, ze nové doby prenajimania predmetu lizingu zaradené-
ho do 5. odpisovej skupiny na uplatnenie lizingovych odpisov predstavuju 75 %
povodnych dob prenajimania platnych do roka 2003.

Vo 4. odpisovej skupine sa doba prenajimania oproti hodnotam platnym do
roku 2003 zvysila o vyse 33 %.

Skratenie dob odpisovania by v lizingovom vztahu malo mat priaznivy vplyv
tak na strane prenajimatela, ako aj na strane najomcu.

Na strane prenajimatel’a vyssia Ciastka roénych odpisov zahrnutych do nékla-
dov spdsobi vyssiu danovi Usporu na dani z prijmov pri rovnakej obstardvacej
cene predmetu lizingu, ¢o mdze lizing zlacnit. Skratenie doby prenajimania sa
pri rovnakej obstaravacej cene predmetu lizingu a rovnakom lizingovom uroceni
prejavi vo zvySenych lizingovych splatkach, ¢o je vyhodné pre prenajimatela.
Pre ngjomecu moze byt’ zvysenie lizingovych splatok nevyhodné z hl'adiska vys-
Sej narocnosti na likvidné prostriedky, ale v kone¢nom désledku by sa malo pre-
javit na znizeni lizingovej ceny.
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3. Vplyv skratenej doby odpisovania na lizingovi cenu
nehnutelnosti po novele zakona o daniach z prijmov

Lizingova cena pri finanénom lizingu zahriia vSetky vydavky najomcu, ktoré
zaplati prenajimatel’ovi v stivislosti s touto formou obstarania nehnutelnosti. Ide
o dojednané lizingové splatky vratane prvej navysenej, poskytnuté preddavky
a pripadne kupnu cenu predmetu lizingu. Dojednané lizingové splatky (splatky
najomného) sa najcastejSie vypocitavaji z obstardvacej ceny predmetu lizingu
pomocou umorovatela, na zaklade vzt'ahu:

LS=0C.u
kde

LS - lizingové splatky,

OC - obstaravacia cena predmetu lizingu,
% (1+%)"

1+%)" -1"

n  —pocet splatkovych obdobi.

u  —umorovatel (

Tymto sposobom sa vypocita vySka dojednanej lizingovej splatky so splaca-
nim na konci dojednaného obdobia (roka, polroka, Stvrtroka, mesiaca). V pri-
pade dojednane;j lizingovej splatky so splacanim na zadiatku dojednaného splat-
kového obdobia podeli sa umorovatel’ trocitelom (1 + %). Vypocitané hodnoty
umorovatel'a pre vybrané percentd lizingového urocenia a poctu rokov doby
prenajimania st uvedené v tabulke 5.

Tabulka 5

Hodnoty umorovatel’a pre vybrané percenta lizingového tiro¢enia a doby prenajimania
(zaokrithlené na 5 desatinnych cisiel)

Doba prengjimania 14% 15% 16 % 17% 8% | 19% 20%
(roky)

12 0.17667 | 0.18448 | 0.19242 | 020047 | 0.20863 | 0.21689 | 0.22527
15 0.16281 | 0.17102 | 0.17936 | 0.18783 | 0.19641 | 0.20509 | 0.21389
16 0.15962 | 0.16795 | 0.17642 | 0.18501 | 0.19371 | 0.20253 | 0.21144
20 0.15099 | 0.15977 | 0.16867 | 0.17769 | 0.18682 | 0.19605 | 0.20536

Pramen: Vlastny vypocet.

Vplyv skratenej doby odpisovania na datiovi usporu z lizingovych odpisov
a lizingovu cenu pri obstarani nehnutel'nosti formou finan¢ného lizingu je mozné
preukazat’ na priklade, ked’ z lizingovej zmluvy su zname napriklad tieto udaje:

e obstaravacia cena nehnutel'nosti je 10 000 000 Sk,

e nehnutel'nost’ je zaradena do 5. odpisovej skupiny s dobou odpisovania 30 rokov,
e dojednané lizingové splatky ro¢né so splacanim na konci roka,

e lizingové urocenie dojednané vo vyske 16 %.
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Vysku lizingovych odpisov a ziskanej danovej uspory (ich zahrnutim do na-
kladov) pri pévodnych a skratenych minimnélnych a maximalnych dobach lizin-
gového odpisovania dokumentuje tabulka 6.

Tabulka 6
Dariova uspora z lizingovych odpisov u prenajimatela
Doba ndajmu Lizingové odpisy % Dariovd dspora Urocitel SHD. U
(roky) 20 VC 25%z2 prii=8% (Sk)
(Sk) (Sk) 3:4
1 2 3 4 S
12 90 %
(od r. 2003) 9000 000 2250 000 2.5122 893 495
16 90 %
(dor.2003) 9000 000 2250 000 3.4259 656 762
15 100 %
(od r.2003) 10 000 000 2 500 000 3.1722 788 096
20 100 % ’
(dor.2003) 10 000 000 2 500 000 4.6610 536 365

Prameni: Vlastny vypocet.

Vyssia stcasna hodnota (SH) ziskanej celkovej dafiovej uspory pri skratenych
dobach prenajimania v tabulke 6 jasne preukazuje vyhodnost’ skratenej doby
lizingového odpisovania.

Pri stanovenych dobach prenajimania a uplatneni lizingovych odpisov vo
vySke 90 % a 100 % vstupnej ceny pred skratenim a po skrateni stanovenych
dob odpisovania su v tabulke 7 z udajov prikladu vypocitané dojednané a sku-
to¢né lizingové ceny a dojednané a skuto¢né hodnoty lizingového koeficientu.

V suvislosti so skratenim doby odpisovania v 5. odpisovej skupine z pévod-
nych 40 rokov na 30 rokov vyplyvaju z tabul’ky 7 tieto skutocnosti:

e Minimélna doba ndjmu pre moZnost’ odpisania 90 % zo vstupnej ceny lizingo-
vym odpisovanim sa zniZila zo 16 na 12 rokov a maximalna doba nijmu pre moz-
nost’ odpisania 100 % vstupnej ceny sa znizila z 20 na 15 rokov.

e Pri minimaélne skratenej dobe najmu su oproti povodnej minimalnej dobe ro¢né
lizingové splatky vyssie o 160 000 Sk, ale celkové lizingové splatky (za krat§iu dobu
lizingu) su 0 5 136 800 Sk nizsie, ¢o sa prejavilo aj na dojednanej a skutoénej lizin-
govej cene po zohl'adneni dafiovej uspory u najomcu.

e Pri maximélne skratenej dobe najmu (15 rokov) oproti pdvodnej maximalnej
dobe ndjmu (pre moznost’ odpisania 100 % VC) st ro¢né lizingové splatky vyssie
0 106 900 Sk, ale celkové lizingové splatky su o 6 230 000 Sk niZsie, ¢o predstavuje
pri nulovej kipnej cene zaroveil rovnaké zniZenie dojednanej lizingovej ceny. Toto
zniZenie sa samozrejme prejavilo aj na zniZeni hodnoty lizingového koeficientu.



Tabulka 7
Vypocitané dojednané a skutoc¢né lizingové ceny a lizingové koeficienty
Doba ndjmu Lizingové Roéné Celkové Zostatkovi Dojednand Celkovd Skutoénd Dojednany Skutoény
(roky) odpisy lizingové lizingové cena (Sk) lizingovd cena dariovd lizingovd cena lizingovy lizingovy
zodpovedajice | spldtky (Sk) splitky (Sk) (Sk) uspora (Sk) (Sk) koeficient koeficient
% 20 VC (2. thy) 3.1 “4+5) (25 %z4) 6-7) (6:00) (8:00)
1 2 3 4 5 6 i 8 9 10
12 90 %
(0d r.2003) 9000 000 Sk 1924200 23 090 400 1 000 000 24 090 400 5772 600 18 317 800 2.409 1.831
16 90 % :
(do r.2003) 9 000 000 Sk 1764 200 28 227 200 1 000 000 29227200 7 056 800 22170 400 2.922 2.217
15 100 % )
(0d r.2003) 10 000 000 Sk 1793 600 26 904 000 0 26 904 000 6 726 000 20 178 000 2.690 2.017
20 100 %
(do r.2003) 10 000 000 Sk 1686 700 33 734 000 0 33734 000 8433 500 25300 500 3.373 2.530

Prameri: Vlastny vypocet.

0L
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e Vydavky ndjomcu na kupnu cenu, ktoru pri minimalnych dobach prenajimania
predstavuje zostatkova cena predmetu lizingu v rovnakej vyske, dostanu sa do na-
kladov najomcu az po skonéeni lizingu, v danom pripade len vo forme rovnomer-
nych alebo zrychlenych odpisov, ¢o rovnako dodato¢ne ovplyvni lizingovu cenu.

4. Vplyv skratenej doby odpisovania na lizingovu cenu
nehnutelnosti v podmienkach novely zakona o dani z prijmov
ucinnej od 1. 1. 2004.

Z hladiska datiovych aspektov finanéného lizingu dochddza reformou dane
z prijmov od 1. 1. 2004 k zmene zauzivanych stereotypov v odpisovani predme-
tu lizingu a zahrnovani dojednanych lizingovych splatok do dariovych vydavkov
(nakladov). Najomca moze v sulade s § 26 zakona o dani z prijmov odpisat’ po-
¢as doby trvania finanéného prenajmu (lizingu) 100 % vstupnej ceny predmetu
lizingu tzv. lizingovym spdsobom o&pisovania, s rovnomernou mesacnou vys-
kou odpisu pripadajucou na kazdy mesiac doby prendjmu, so zaokrithl'ovanim na
celé koruny nahor.

Najomné (lizingové splatky) pri finanénom prendjme modze najomca zahrnit’
do nakladov podla § 19 len vo vyske prevysujucej uplatiiovany odpis, rovhomerne
pocas celej doby trvania najmu, a to za podmienky, Ze doba trvania finan¢ného
prendjmu trva najmenej 60 % doby odpisovania, a nie menej ako 3 roky a Ze vlast-
nicke pravo po skonéeni finanéného lizingu prechadza na najomcu za kipnu cenu,
ktoré nie je vysSia, ako by bola zostatkova cena pri rovnomernom odpisovani.

K zmene dochadza aj v postupoch tétovania finanéného lizingu podla zasady
uplatnenej v zékone o Uc¢tovnictve, v zmysle ktorej o majetku vedie ucty ta uc-
tovna jednotka, ktorej majetok prinasa ekonomicky uzitok, teda najomca, a nie
ta, ktora je vlastnikom majetku, ¢o je v sulade aj s novelou zakona o dani z prij-
mov, ucinnej od 1. 1. 2004. Lizingové zmluvy uzatvorené do konca roka 2003
sa budll az do skondenia lizingového vzt'ahu uétovat’ podl'a starych pravidiel.
Splnenie zédkonom stanovenych podmienok pre ndjomcu v podobe minimalnej
doby firanéného lizingu a maximalnej kipnej ceny prenajimanej nehnutel'nosti
zaradenej do 4. odpisovej skupiny je uvedené v tabulke 8.

Tabulka 8.

Minimalna doba lizingu a maximalna kiipna cena predmetu lizingu

| 60 % doby | P jh | ZC (ki '
l A Dol it . % doby ercento rovnomernych (kipna cena)

i Odpisovd skupina A (();({Z;)vama odpisovania odpisov za dobu % zo vsiupnej

, (roky) lizingu ceny |
3 1
| 4 20 12 60 40 :

Prameii: Vlastny vypocet.
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Z tabulky 8 vyplyva, Ze prenajimana nehnutelnost’ moéze byt pri uplatneni
tzv. lizingovych odpisov uplne odpisana za 12 rokov.

Na strane najomcu vysku darnovej uspory na dani z prijmov ovplyviluje vyska
lizingovych odpisov, pripadne pri splneni stanovenych podmienok v lizingovej
zmluve aj cast’ lizingovych splatok, ktora prevySuje lizingové odpisy, ako aj
sadzba dane z prijmov.

Mesaéna vyska lizingovych odpisov z tej istej obstaravacej ceny predmetu li-
zingu zavisi od dojednanej doby lizingu, ktora vyplyva zo stanovenej doby odpi-
sovania predmetu lizingu.

Skratena doba odpisovania nehnutel'nosti vo 4. odpisovej skupine na 20 ro-
kov z pdvodnych 30 rokov v 5. odpisovej skupine znizuje minimalnu dobu lizin-
gu (60 % doby odpisovania) a tym aj zvySuje vySku mesac¢ného lizingového od-
pisu, ¢o v ¢ase prinasa vysSiu dailovi Gsporu a zlacnenie lizingovej ceny.

Vplyv skratenej doby odpisovania na vysku danovej ispory u najomcu a tym
aj na vysku skutocne zaplatenej lizingovej ceny je mozné preukazat’ na rovna-
kom priklade lizingovej zmluvy, ktory je uvedeny v Casti 3, avSak aj pri zohlad-
neni skratenej doby odpisovania nehnutel'nosti na 20 rokov.

Dojednant a skutoénu lizingovti cenu nehnutelnosti pri dodrzani minimélnej
doby prenajimania vyplyvajicej z povodnej a skratenej doby odpisovania uvadza
tabul’ka 9.

Tabulka 9

Dojednana a skuto¢na lizingovi cena nehnutel’nosti zodpovedajiica pdvodnej a novej dobe
odpisovania

Ukazovatel Doba prenajimania
12 rokov 18 rokov

Ro¢né lizingové splatky (na konci roka) 1 924 000 1719 000
Celkové lizingové splatky 23 088 000 30942 000
Maximalna kuapna (zostatkova) cena, pri RO 4000 000 3999 988
Dojednana kiipna cena 1 000 1 000
Dojednana lizingova cena 23 089 000 30 943 000
Lizingové odpisy u ngjomcu 10 000 000 10 000 000
Cast' lizingovych splitok prevy3ujica lizingové odpisy 13 088 000 20942 000
Daitova Gspora z liz. odpisov a Casti liz. splatok pri 4386 720 5878 980
19 % sadzbe dane

Skuto¢na lizingova cena (po dafovej tspore) | 18 702 280 25 064 020

Pramen: vlastny vypocet.

Zvolena dojednana kipna cena v tabulke 9 vychadza zo skuto€nosti, Ze v no-
vych dafiovych podmienkach méZe ndjomca za dojednant dobu lizingu odpisat’
lizingovym sp6sobom 100 % vstupnej ceny predmetu lizingu, a teda dojednanie
kiipnej ceny je vecou dohody medzi prenajimatelom a ndjomcom. Uvedena vyska
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kupnej ceny 1 000 Sk mdZe predstavovat’ administrativne naklady prenajimatela
v suvislosti s vyhotovenim lizingovej zmluvy. Maximélna kipna cena predstavu-
je zakonnu dafiovii podmienku pre moznost’ zahrnutia ¢asti lizingovych splatok,
ktora prevysuje lizingové odpisy do nakladov. Z tabulky 9 vyplyva, Ze skuto¢na
lizingové cena tej istej nehnutelnosti je zna¢ne niZsia pri minimélnej dobe lizin-
gu zodpovedajucej skratenej dobe odpisovania.

Je to dané tym, Ze dojednané celkové lizingové splatky pri dlh§ej minimélne;j
dobe lizingu zodpovedajucej dlhsej dobe odpisovania su vyssie o 7 854 000 Sk
a dafiova uspora z lizingovych odpisov a €asti lizingovych splatok pri 19 % sadz-
be dane predstavuje len sumu 5 878 980 Sk, ¢o nestaci eliminovat’ nérast celko-
vych lizingovych splatok.

Zaver

V pomerne kratkom obdobi poslednjch dvoch rokov doslo novelami zikona
o dani z prijmov k zmene danovych podmienok finanéného lizingu v podobe
skratenia stanovenych d6b odpisovania dlhodobého majetku, ako aj zmeny upra-
vy podmienok v lizingovom vzt'ahu pri mozZnosti zZahriiania vydavkov do nékla-
dov. Vzhl'adom na postupnost’ a rozsah zmien v ¢lanku hodnotime vplyvy skra-
tenia doby odpisovania na lizingové odpisy a lizingovi cenu nehnutelnosti v da-
fiovych podmienkach platnych do 31. 12. 2003 a od 1. 1. 2004.

Hodnotenie vplyvu skratenia stanovenej doby odpisovania ceny nehnutelnos-
ti a zmien dafiovych podmienok finan¢ného lizingu preukézalo priaznivy ucinok
tohto kroku v podobe:

e moznosti dojednat’ krat$iu dobu lizingu (tab. 4, 8);

e zvySenia mesaénej Ciastky lizingovych odpisov pri rovnakej vstupnej cene
predmetu lizingu a tym aj zvy$enia su¢asnej hodnoty daiiovej uspory (tab. 6);

e zniZenia dojednanej aj skutoéne zaplatenej lizingovej ceny (tab. 7, 9).
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